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1. uvobD

Javno podjetje OKOLJE Piran, d.0.0., ki ga zastopa direktor druZbe mag. Neset DULAI, Zeli
gostinski lokal, ki se nahaja v plainem objektu II. na plaZi PortoroZ, oddati v najem za
izvajanje gostinske dejavnosti, z namenom zagotovitve visje stopnje turistitne ponudbe
plaZe in samega PortoroZa. Javno podjetje OKOLJE Piran, d.0.0. izvaja predmetni razpis z
namenom, da zainteresirani ponudniki na nacin in pod pogoji iz te razpisne dokumentacije
zagotovijo obratovanije lokala v okviru zahtevanih pogojev.

Javno podjetje OKOLJE Piran, d.o.o. je zemljiskoknjiZni tastnik nepremicnine posamezni del
Stevilka 39 v stavbi Stevilka 2585 k.o. PortoroZ, stojeCi na parcelni gtevilki 1570/4 k.o.
PortoroZ, zemljiskoknjiZni lastnik nepremiénine parcelne Stevilke 1570/7 k.o. Portoroz, na
kateri stoji stavba 7237 k.o. PortoroZ, zemlji$koknjiZni lastnik nepremi¢nine parcelne
ttevilke 1570/8 k.o. PortoroZ, na kateri stoji stavba 7238 k.o, Portoro? ter imetnik pravice
rabe zemlji¥¢a na parcelni Stevilki 1570/6 k.o. Portoro%. V naravi predstavlja prej navedena
nepremi¢nina gostinski lokal s pripadajoco teraso na naslovu Obala 18, 6320 Portoroz
(gostinski lokal v izmeri pribl. 493,10 m? ter zunanja terasa v izmeri pribl. 736,00 m?).

Javno podjetje OKOLJE Piran, d.o.o. se je za dosego navedenega cilja odlogilo, daboizvedlo
razpis, s katerim bo svoje stvarno premozenje - gostinski lokal - s pripadajoCo teraso oddalo
v najem tistemu ponudniku, ki bo po merilih doloenih v nadaljevanju te razpisne
dokumentacije, izbran kot najprimernejsi ponudnik.

Predmet najema je natanineje opredeljenv nadaljevanju razpisne dokumentacije. Sicer pa
gre za del poslovne stavbe na plaZi Portoro? in se oddaja v najem za dobo 10-ih let, z
mozZnostjo podaljSanja Se za 10 let.

2. POVABILO K ODDAJI PONUDBE

Javno podjetje OKOLJE Piran, d.o.0., ki ga zastopa direktor druzbe mag. Neset DULAI na
podlagi te razpisne dokumentacije za sklenitev najemne pogodbe, vabi zainteresirane
ponudnike, da na obrazcih, ki so sestavni del te razpisne dokumentacije, skupaj z
zahtevanimi prilogami, oddajo svojo ponudbo za sklenitev najemne pogodbe za gostinski
lokal na plaZi v Portorozu.

Javni razpis za oddajo ponudb za sklenitev najemne pogodbe je bil objavljen na spletni
strani Javnega podjetja OKOLJE Piran, d.o.0. dne 04.03.2026 in v sredstvih javnega
obveséanja.



Gostinskilokal se oddaja delno opremljen. Gostinski lokal, skupaj z delno opremo, se oddaja
po nacelu »videno-najetoc,

Najemnik je na svoje strodke dol?an poskrbeti za manjkajoco opremo v gostinskem lokalu.
Najemodajalec poziva vse zainteresirane ponudnike, da si ogledajo predmet najema, skupaj
zdelno opremo.

Zainteresiranim ponudnikom bo omogoéen ogled predmeta najemne pogodbe, skupaj z
delno opremo, in sicer po predhodnem dogovoru.

Vzdrievanje obstojece delne opreme v gostinskem lokalu, kot tudi morebitna zamenjava
obstojece delne opreme z novo opremo, je izklju€no strosek najemnika.

V razpisni dokumentaciji za oddajo ponudb za sklenitev najemne pogodbe so navedene
nepremicnine in objekti, za katere se bo sklepalo najemno razmerje, namen oddaje v najem,
izhodiScna letna najemnina, stanje nepremi¢nin in objektov, podatki o tem, da mora
ponudnik objekte vzdrzZevati, ¢as trajanja najemne pogodbe in minimalni pogoji, ki jih mora
izpolnjevati ponudnik. Ponudba mora biti veljavna do vkljuéno 3 mesece od dneva od piranja
poenudb.

Ponudbe se predloZijo v zaprti ovojnici z oznako »NE ODPIRAJ - PONUDBA ZA SKLENITEV
NAJEMNE POGODBE - GOSTINSKI LOKAL NA PLAZI. Upostevale se bodo samo tiste
ponudbe, ki bodo prispele na sedeZ podjetja najpozneje do dne 24.03.2026 do 12.00 ure.
Odpiranje ponudb bo javno in bo potekalo dne 24.03.2026 ob 12.30 uri v prostorih Javnega
podjetja OKOLJE Piran, d.o.0., na naslovu Arze 1 b, 6330 Piran. Ob odpiranju ponudb bo
komisija za odpiranje ponudb sestavila zapisnik.

Merilo za izbiro najustreznej$ega ponudnika, ob izpolnjevanju vseh pogojev in zahtev iz
razpisne dokumentacije, je najvigji skupni sedtevek ponujene najemnine za gostinski lokal in
za pripadajoco teraso.

V primeru prejetja vecjega Stevila popolnih ponudb (vsaj dveh), bo Javno podjetje OKOLJE
Piran, d.o.o. izbralo najustreznejSega ponudnika skladno z razpisno dokumentacijo; v
nasprotnem primeru pa bo sklenito pogodbo z edinim ponudnikom, ki izpolnjuje vse pogoje
in zahteve dolo¢ene z razpisno dokumentacijo.

Javno podjetje OKOLJE Piran, d.o.o. si pridriuje pravico, da lahko kadarkoli ustavi postopek
oddaje v najem stvarnega premoZenja in ne sklene najemne pogodbe, pri ¢emer
ponudnikom ni dolZno povrniti strodkov priprave ponudbe oziroma katerihkoli stroskov, ki
bi zaradi tega nastali.

3. OPIS NEPREMICNIN, KI SE ODDAJAJO V NAJEM

Z javnim zbiranjem ponudb se Zeli pridobiti ponudnika za najem gostinskega lokala v
plaZznem objektu I! (v nadaljevanju: lokal) ter pripadajoCo teraso (zunanja terasa). Lokal
predstavlja posamezni del §t. 39 v stavbi §t. 2585, 7237, 7238 vse k.o. Portoros s terasoin se
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Spremembo ali umik ponudbe se izrodi na enak nadin kot ponudbo s tem, dase na ovoinici
v spodnjo vrstico napise »NE ODPIRAJ - SPREMEMBA (UMIK) PONUDBE -~ GOSTINSKI LOKAL
NA PLAZI«. Poznej$e dopolnjevanje (po izteku roka za oddajo ponudb) ponudb ni dovoljeno,
kar se nanafa tudi na morebitno dopolnjevanje z overjenim prevodom. Prepoznih vlog in
nepravilno predloZenih ponudb Javno podjetje OKOLJE Piran, d.0.0. ne bo odpiralo, temvec
jih bo neodprte nemudoma vrnilo posiljatelju.

9. ODPIRANJE PONUDBE !N POSLEDICE

UUFIRANJE PN L N e =

Odpiranje ponudb bo javno in bo potekalo dne 24.03.2026 ob 12.30 uri v SEJNI SOBI
Javnega podjetja OKOLJE Piran, d.o.o0., na naslovu Arze 1 B, 6330 Piran. Ob odpiranju
ponudb bo Javno podjetje OKOLJE Piran, d.o.o. vodilo zapisnik.

Javno podjetje OKOLJE Piran, d.o.o. bo odprlo vse pravolasno prispele ponudbe javno na
dan in uro ter v prostoru, kot je doloCeno v tej razpisni dokumentaciji. Ponudniki na javno
odpiranje ponudb ne bodo posebej vabljeni. Na odpiranju se odpre kuverto s ponudbo
posameznega ponudnika ter giasno prebere ponudnika. O odpiranju ponudb se vodi
zapisnik, v katerega lahko ponudniki dajo morebitne pripombe na javno odpiranje ponudb.

Ponudbe, kijih bo Javno podjetje OKOLJE Piran, d.0.0. prejelo bodisi po posti ali neposredno

po razpisnem roku, bo neodprte vrnilo posiljatelju. Prepozne ponudbe bodo odprte zgolj v
primeru, e iz ovojnice ne bo mogoce razbrati naziva in naslova posiljatelja.

10. POGOJILASTNIKA

Najemnik ima pravico in dol#nost, da uporablja nepremi¢nine oziroma objekte, ki so
predmet najema. Navedeni objekti so v lasti ter v rabi Javnega podjetja OKOLJE Piran, d.o.0.
in jih je potrebno upravijati v skladu z gospodarskim namenom za potrebe izbranega
ponudnika tako, da se ohranja njihova substanca.

10.1. Splosno

Gostinski lokal, ki je predmet najema na podiagi te razpisne dokumentacije se nahaja v
plaZznem objektu Il. na nasiovu Obala 18, 6320 PortoroZ, §t. stavbe 2631-2585, posamezni del
stavbe 39 ter le¥i na parcelnih Stevilkah 1570/4, 1570/7, 1570/8 in 1570/6 vse k.o. PortoroZ.
Gostinski lokal, ki je predmet najema se pridobi v posest v stanju v kakrénem je, za
predvideno dobo 10-ih let, z moZnostjo podalj$anja e z 10 let. V najemni pogodbi se njeno
trajanje natan&no dolodi. O stanju nepremic¢nin pa se ob prevzemu sestavi zapisnik.

Nepremi¢no premozenje, ki je predmet najema, se iahko uporablja izkljuno za namen
doloen v tej razpisni dokumentaciji (in njenih prilogah) in najemni pogodbi.

Ponudnik mora izpolniti vse razpisne zahteve in pogoje lastnika ter predloZiti vse zahtevane
dokumente.



Najemnik si mora sam pridobiti vsa morebitna potrebna soglasja in upravna dovoljenja
potrebna za izvajanje svoje dejavnosti.

Izbrani ponudnik prevzame nepremiénine v roku 8 dni po sklenitvi najemne pogodbe.
Najemna pogodba bo sklenjena v obliki neposredno izvriljivega notarskega zapisa, katerega
stroske sestave bo v celoti kril najemnik.

10.2. Obveznosti najemnika

a) Ustreznost ponudbe

Najemnik je v lokalu dol¥an opravljati gostinsko dejavnost restavracije, gostilne,
okrepcevalnice, pivnice.

Ni dovoljena prodaja sladoleda, razen v okviru menija oziroma kot priloga k zaklju¢enemu
obroku.

Najemnik prostora ne sme le-tega oddati v podnajem ali v souporabo tretjim pravnim alj
fizi€nim osebam. Kriitve te obveznosti se Stejejo za hujSo kritev pogodbenih obveznosti, ki
so razlog za razdor pogodbe, najemnik pa je odgovoren tudi za morebitno Ekodo.

b) Obvesanje lastnika o spremenjenih okoliiginah

Najemnik mora lastnika obvei¢ati o vseh okolisCinah, ki so pomembne za predmet najema
in Javnemu podjetju OKOLJE Piran, d.o.o. omogoC€iti vstop oziroma vpogled v poslovni
prostor, vendar [e ob primernem ¢asu.

Najemnik mora Javno podjetje OKOLJE Piran, d.o.o. pravo&asno obvestiti predvsem o tem:
- Ceje posest motena;
- Ceje objekt na zemljiséu, ki je predmet najema, pogkodovan;

- Cesta objekt in zemlji$¢e, ki sta predmet najema, ogroZena itd.

¢} Obveznost pla¢ila najemnine in urejanje razmerij po poteku najemne pogodbe

Predmet najema Javno podjetje OKOLJE Piran, d.o.o. oddaja v najem odplaéno. Ob tem pa
s to razpisno dokumentacijo dolo¢a zgol] najnizjo letno najemnino, ki znaga 58.200,00 EUR
za lokal in 14.550,00 EUR za teraso, skupaj 72.750,00 EUR brez DDV {(podrobneje v
poglavju 9.3. Najemnina).

Po preteku najemne pogodbe je najemnik dol¥an izro&iti Javnemu podjetju OKOLJE Piran,
d.o.0. predmet najema v izkljuéno uporabo. Najemnik mora predmet najema izroditi
Javnemu podjetju OKOLJE Piran, d.o.0. v stanju, ki bo ob upostevanju redne obrabe v celoti
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funkcionalen in primeren za nadaljnje obratovanje. Stanje predmeta najema mora biti
primerljivo s tak8nim, kakr$no se na splodno pri¢akuje pri primerijivih predmetih in pri
rednem vzdrievanju, ki je v celoti na strani najemnika, razen v kolikor se Javno podjetje
OKOLJE Piran, d.0.0. in najemnik ne dogovorita drugace.

Po prenehanju najemnega razmerja bo najemnik izro¢il Javnemu podjetju OKOLJE Piran,
d.0.0. nepremi¢nine, izpraznjene od lastnih stvariin oseb, najpozneje v roku 30 {trideset) dni.

d) Pravica in obveznost upravljati predmet najema

Najemnik ima pravico in dolZnost uporabljati nepremi¢nine in objekte skiadno z namenom
in ciljem najema, kot je opredeljen v tej razpisni dokumentaciji in bo podrobneje doloCen v
najemni pogodbi.

Pri izvajanju gostinske dejavnosti, se mora drzati omejitev, ki so opredeljene v tej razpisni
dokumentaciji in bodo podrobneje opredeljene tudi v najemni pogodbi.

Ponudnik mora ob posredovanju ponudbe podati tudi program in vsebino gostinske
ponudbe iz katere bo razvidno, da so upostevane zahteve in omejitve, ki so v tem
razpisu podane.

e) Stroski najemnika

Najemnik je dolZan zemlji3Ca in objekte uporabljati ter vzdrievati kot dober gospodar, tako,
da jih vzdriuje v uporabnem stanju in v skladu z namenom podeljenega najema ter s tem v
2vezi nositi vse strofke tekolega vzdrievanja, obratovalne stroske, zavarovalnine in druge
morebitne stro¥ke, razen v kolikor se Javno podjetje OKOLJE Piran, d.0.0. in najemnik ne
dogovorita drugade.

Vzdr¥evalna dela in popravila lahko izvaja le v primeru, da za to pridobi pisno soglasje
najemodajalca.

Najemnik mora od dneva prevzema lokala pladevati vse davke, prispevke in druge
javnopravne dajatve, ki se nanasajo na najete nepremiénine in objekte, vkljucno z
morebitnim davkom na nepremiZnine. Redno vzdrZevanje in vlaganje v dejavnost, vsi strodki
najema in javne dajatve, je izkljucno breme najemnika.

Najemnik je dolZan poleg dogovorjene najemnine redno pladevati tudi stroske obratovanja
predmeta najema. Najemnik mora poskrbeti za sklenitev pogodbe z dobaviteljem oziroma
izvajalcem in sicer za dobavo elektricne energije, vodarino, odvoz odpadkov, telefon,
internet in ostale morebitne stro3ke.

Ocenjena viSina mese¢ne najemnine za potrebe te razpisne dokumentacije v nobenem
primeru ne vkljuCuje stroSkov sklenitve najemne pogodbe, stroSkov vezanih na uporabo
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objektov oziroma stavb, vse v skladu z doloili te razpisne dokumentacije. Vsi ti stro$ki so
stroSek najemnika, razen v kolikor se Javno podjetje OKOLJE Piran, d.0.0. in najemnik ne
dogovorita drugace. Vse obveznosti najemnika pri¢nejo teti z dnem prevzema lokala.

f) odgovornost za skodo

Najemnik je dolZzan zemljis¢a in objekte uporabljati ter vzdrievati kot dober gospodar, tako,
da jih vzdriuje v uporabnem stanju in s tem v zvezi nosi vse strodke rednega vzdrZevanja,
obratovalne in druge morebitne stroske, kot je opredeljeno v prejénji tocki.

Po prenehanju pogodbenega razmerja je najemnik dolzan vrniti predmet najema Javnemu
podjetju OKOLJE Piran, d.o.o.. Najemnik pri tem ne odgovarja za postabsanje predmeta
najema, ki je posledica redne rabe ali vigje sile.

Najemnik od dneva podpisa najemne pogodbe odgovarja za vso kodo, ki bi nastala tretjim
osebam na zemljiscih ali zgradbah, ki so predmet te pogodbe oziroma za Skodo, ki bi nastala
iz ali zaradi zemljis¢ ali zgradb.

g) Zavarovanja in varovanje

Najemnik mora skleniti najmanj nastednja zavarovalna kritja v zvezi z lokalom v najemu in
dejavnostjo, ki jo opravlja v najemu in sicer:

a} Zavarovanje osnovnih poZarnih nevarnosti (poZar, vihar, to¢a, strela, eksplozija,
manifestacija in demonstracija, padec zraénega plovila, ...) na novo vrednost, za
Skodo na nepremi¢nini in mehanski opremi nepremicnine, z zavarovalno vsoto:
891.150,00 EUR.

b} Zavarovanje dodatne poZarne nevarnosti na novo vrednost: vdor meteorne vode na
1. riziko do 20.000,00 EUR, izliv vode 20.000,00 EUR, poplava 50.000,00 EUR.
¢} Zavarovanje splosne civilne odgovornosti iz naslova opravljanja svoje dejavnosti,

VkljuCeno mora biti kritje $kode, ki jo najemnik povzrodi na objektu v najemu.

Najemnik mora zavarovalno polico vinkulirati v korist Javnega podjetja OKOLJE Piran, d.o.o.
ter kopijo police do 31.01. v letu posredovati najemniku v pogled.

h) Obveznost obratovanja lokala

Najemnik ima lahko v obdobju od 10. januarja do 1. marca vsakega koledarskega leta en
mesec, ki ga prostovoljno dolodi, zaprt lokal, ki je predmet te pogodbe ter ne opravlja
dejavnosti v najetih prostorih. Vse preostalo obdobje trajanja najemnega razmerja pa mora
najemnik v najetih prostorih opravljati dejavnost, ki je predmet te pogodbe, Najemnik je tudi
za obdobja, ko lokal ne obratuje dolZan placati najemnino.
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Najemnik mora lastniku dovoliti izvajanje morebitnih investicijskih ali vzdrZevalnih del na
objektu, &e bi bilo to nujno zaradi obnovitve celotne stavbe v kateri se nahaja gostinski lokal,
ki je predmet tega razpisa.

10.3. Najemnina

Ponudniki morajo ponuditi najemnino, in sicer loeno za gostinski lokal in lo€eno za teraso.
Ponudniki ne morejo ponuditi niZje najemnine za gostinski lokal in teraso, kot je dolocena
izhodi€&na cena v tej razpisni dokumentaciji. Ponudniki lahko za gostinski lokal in teraso
ponudijo visjo letno najemnino, kot je dolocena v tej razpisni dokumentaciji.

Izhodi¥&na letna najemnina za lokal znaa najmanj 72.750,00 EUR. Pri tem stranki
opredeljujeta, da je viSina najemnine za lokal 58.200,00 EUR, za teraso pa 14.550,00 EUR.

izhodié¢na letna najemnina je doloCena brez DDV.

Najemnina po tej pogodbi je opro3¢ena obraduna DDV po 44, ¢lenu Zakona o davku na
dodano vrednost (Uradni list RS, §t. 10/10 s spremembami, v nadaljevanju: ZDDV-1).
Pogodbeni stranki se dogovorita o obralunavanju DDV od najemnine po tej pogodbi po 45.
¢lenu ZDDV-1.

Najemnik izrecno izjavi, da:

- je zavezanec za DDV,

- ima na dan podpisa te izjave pravico do odbitka celotnega vstopnega DDV,

- bo najete povr3ine uporabljal za obdav¢eno dejavnost oziroma za dejavnost, ki se po
ZDDV-1 uvri€a med prave oprostitve,

- dovoli, da mu najemodajalec od najemnine zaralunava DDV po predpisani stopnji,

- da bo najemodajalca, v primeru izgube pravice do celotnega odbitka vstopnega DDV
ali v primeru uporabe prostora v druge namene, 0 tem takoj obvestil.

Letna najemnina se bo ob placilu vsakega obroka usklajevala z indeksom rasti cen
Sivljenjskih potreb3&in, ki ga objavi Statisti¢ni urad Republike Slovenije.

Najemnino za lokal mora najemnik placati do 31.12. tekolega leta za prihodnje leto, na
podlagi izstavljenega ratuna. Najemnino za leto 2026 je najemnik dolZan platati ob podpisu
pogodbe. Za leto 2026 se placa sorazmerni del najemnine glede na mesece najema po
podpisu pogodbe. Prav tako se ob koncu najemnega razmerja obraduna zadnji obrok
sorazmerno z meseci v letu, ki niso bili obralunani.

Plagilo letne najemnine v zgoraj navedenih rokih je pogoj za veljavnost pogodbe. Neplacilo
najemnine v tako dolo¢enem rokuima za posiedico takojénjo prekinitev pogodbe.
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10.4. Koristna vlaganja v objekt

Najemnik lahko izvede obnovo lokala in sicer po projektu na katerega mora dati Javno
podjetje OKOLJE Piran, d.o.o. soglasje. Pri tem se pogodbeni stranki dogovorita, da se
koristna vlaganja pripoznajo samo v primeru, ¢e se obe pogodbeni stranki o tem posebe;
dogovorita,

11. NAVODILA PONUDNIKOM ZA IZDELAVO PONUDBE

Na javni razpis se lahko prijavijo pravne in/ali fizitne osebe - samostojni podjetniki
posamezniki, ki izpolnjujejo pogoje za priznanje sposobnosti po tocki 12. te razpisne
dokumentacije.

Prijavo na razpis lahko oddajo tudi novoustanovljene pravne osebe in fiziéne osebe S.p..
Odgovorne osebe novoustanovljenih pravnih oseb oziroma fizi¢nih oseb s.p., kot referenco,
morajo predloZiti izjavo, pod materialno in kazensko odgovornostjo, da imajo najman;j 5 let
delovnih izku3enj v gostinstvu.

Prijavo na javni razpis lahko poda ena pravna oziroma fizi¢na oseba {samostojni podjetniki
posamezniki) ali skupaj tudi ve& oseb (med katerimi predstavlja ena oseba glavnega
najemnika, ki je tudi podpisnik pogodbe, ostali pa so sonajemniki), ki morajo prijavi
predloZiti pravni akt, iz katerega izhajajo medsebojna razmerja med vec osebami in njihov
dogovor o tem, kdo bo poslovodni prijavitelj oziroma glavni najemnik, ki bo oddal ponudbo
in s katerim bo sklenjena najemna pogodba. Iz pravnega akta, iz katerega izhajajo
medsebojna razmerja med ve¢ osebami, mora biti razvidna medsebojna zaveza vseh oseb,
da za obveznosti po najemni pogodbi odgovarjajo solidarno.

Za priznanje sposobnosti ponudnika mora tako le-ta izpolnjevati pogoje, ki so opredeljeni v
12. tocki te razpisne dokumentacije, kar ponudniki dokazujejo z izjavo o sposobnosti, dano
pod materialno in kazensko odgovornostjo, ki je sestavni del te razpisne dokumentacijein s
prilogami, ki so v tej to¢ki zahtevane.

Lastnik bo, v primeru dvoma v podano izjavo, sam pridobil potrdila o podatkih, ki se
nanasajo na priznanje sposobnosti in se vodijo v uradnih evidencah dr¥avnih organov,
organov lokalnih skupnosti ali nosilcih javnih pooblastil oziroma bo pozval ponudnika, da v
postavljenem roku izro¢i ustrezna potrdila, ki se nanasajo na podatke o priznanju
sposobnosti in se ne vodijo v uradnih evidencah dr¥avnih organov, organov lokalnih
skupnosti ali nosilcev javnih pooblastil. e pozvani ponudnik v postavljenem roku lastniku
ne bo izrocil zahtevanih potrdil, bo naro&nik njegovo ponudbo izloil.

11.1.  Jezik, v katerem mora ponudnik izdelati ponudbo

Ponudba in ostala dokumentacija, ki se nanafa na ponudbo, mora biti napisana v
slovenskem ali italijanskem jeziku.
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11.2. Zaupnost postopka oziroma dokumentov

Po javnem odpiranju ponudb noben podatek iz prejetih ponudb, podatek o preverjanju,
dopolnjevanju, oceni in primerjavi ponudb ali odloditvah v zvezi z izbiro najemnika ne bo
dostopen javnosti ali drugim ponudnikom, dokler Javno podjetje OKOLJE Piran, d.0.0. ne
sprejme sklepa o izboru najemnika.

Ponudnik naj obrazce in izjave za katere meni, da sodijo pod zaupne ali poslovno skrivnost
oznadi s klavzulo »ZAUPNO ali POSLOVNA SKRIVNOST« in parafo osebe, ki je podpisnik
ponudbe.

e naj bo zaupen samo dolofen podatek v obrazcu ali dokumentu, mora biti zaupni del
podértan z rdedo barvo, v isti vrstici ob desnem robu pa oznaka »ZAUPNO ali POSLOVNA
SKRIVNOST« in parafa osebe, ki je podpisnik ponudbe.

Dokumenti, ki jih bo ponudnik upravi€eno oznacil kot zaupne ali kot posiovno skrivnost,
bodo uporabljeni samo za namene javnega razpisa in ne bodo dostopni nikomur izven kroga
oseb, ki bodo vkljuene v razpisni postopek. Javno podjetje OKOLJE Piran, d.o.o. bo v celoti
odgovorno za varovanje zaupnosti tako dobljenih podatkov. Ti podatki ne bodo nikjer javno
objavljeni. Javno podjetje OKOLJE Piran, d.o.o. bo obravnavalo kot zaupne ali kot poslovno
skrivnost tiste podatke v ponudbeni dokumentaciji, ki bodo oznafene s klavzulo »ZAUPNO
ali POSLOVNA SKRIVNOST« in ne odgovarja za zaupnost podatkov, ki ne bodo oznadeni, kot
je navedeno, razen podatkov, ki v skladu z veljavnimi predpisi sodijo pod zaupne podatke,
poslovno skrivnost ali varstvo osebnih podatkov.

V primeru, da bodo kot zaupno ali kot poslovna skrivnost oznadeni podatki, ki ne ustrezajo
pogojem, bo Javno podjetje OKOLJE Piran, d.o.o. ponudnika pozvalo, da oznako zaupno ali
poslovna skrivnost umakne. Ponudnik to stori tako, da njegov zastopnik nad oznako napise
»PREKLIC«, vpide datum in se podpise. e ponudnik v roku, ki ga dolodi lastnik ne prekli¢e
zaupnosti, Javno podjetje OKOLJE Piran, d.o.o0. ponudbo izlodi.
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12,

OBVEZNA VSEBINA PONUDBE

Ponudba mora vsebovati naslednje obrazce, izjave in dokumente:

OBRAZEC, IZJAVA, DOKUMENT PRILOGA PONUDBE
1, KAZALO PONUDBE DA
2. OBRAZEC t. 1 - Ponudba DA
OBRAZEC st. 2 - Izjava o sprejemanju
3, . . N DA
pogojev razpisne dokumentacije
4, OBRAZEC §t. 3 - Izjava o sposobnosti DA
c Potrdila poslovnih bank o odprtih
' transakcijskih racunih DA
6. Podatki iz sistema Ebonitete.si DA
1. OBRAZEC §t. 4 - Referenéno potrdilo DA
OBRAZEC &t. 5 - Izjava o delovnih izku$njah
8. , DA
v gostinstvu
Potrdilo o placilu vari¢ine za resnost
9. DA
ponudbe
Potrdilo o poravnanih cbveznostih do DA
10. Ob¢ine Piran
11 Potrdilo o poravnanih obveznostih do DA
"| Javnega podjetja OKOLJE Piran, d.o.o.
12, Poslovni nadrt DA
Potrdilo Finan¢ne uprave RS o poravnanih
13, s . . DA
davkih in prispevkih
Pravni akt o sodelovanju
(OPOMBA: pravni akt o sodelovanju je
14, , o . DA
obvezen v primeru ve¢ oseb kot skupnih
ponudnikov)
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12.1.

Osnovna sposobnost ponudnika: osebni status gospodarskih subjektov in
registracija

Pogoji:
_ 1.

Da zoper ponudnika (gospodarski subjekt) ali osebe, ki je ¢lanica upravnega,
vodstvenega ali nadzornega organa ponudnika, ali ki ima pooblastila za njegovo
zastopanje ali odio&anje ali nadzor v njem, ni bila izdana pravnomocna sodba za
kazniva dejanja, ki so opredeljena v Kazenskem zakoniku (Uradni list RS, §t. 50/12-
Uradno predi§¢eno besedilo, 54/2015) in so taksativno nasteta v prvem odstavku 75.
&lena ZJN-3 (Uradni list RS, Uradni list RS, §t. 90/2015 in nasledniji) ali za primerljiva
kazniva dejanja, ki so jih izrekla tuja sodisCa.

2.

Da proti ponudniku ni zadet postopek ste¢aja, likvidacije ali prisilne poravnave v
skladu s predpisi.

Dokazila:

Dokazila oziroma izjava (Obrazec §t. 3) morajo biti original oziroma overjena kopija
dokumentov.

Ponudniki s sedeZem v Republiki Stoveniji: izjava ponudnika o izpolnhjevanju pogojev
glede osnovne sposobnosti (Obrazec st. 3).

Ponudniki, ki nimaijo sedeZa v Republiki Sloveniji: dokazila o izpolnjevanju tega pogoja
(¢e dr¥ava, v kateri ima ponudnik svoj sedeZ, ne izdaja takSnih dokumentov, bo
naroénik namesto pisnega dokazila sprejel zapriseZeno izjavo pri¢ ali zapriseZeno
izjavo ponudnika, podano pred pravosodnim ali upravnim organom, notarjem ali
pristojnim organom poklicnih ali gospodarskih subjektov v drZavi, v kateri ima
ponudnik svoj sedez).

OPOMBA: Pogoj mora izpolnjevati vsak od skupnih ponudnikov.

3.

Da je ponudnik registriran pri pristojnem organu za izvajanje dejavnosti, ki mu
omogo¢a izvajanje dejavnosti v skladu s to razpisno dokumentacijo.

Dokazila:
Dokazila oziroma izjava morajo biti original oziroma overjena kopija dokumentov.

Ponudniki s_sedeZem v Republiki Sloveniji: izjava ponudnika, da je registriran pri
15



12.2.

12.3.

pristojnem organu za izvajanje dejavnosti, ki v skladu s to razpisno dokumentacijo.

Ponudniki, ki nimajo sedeZa v Republiki Sloveniji: dokazila o izpolnjevanju navedenega

pogoja (Ce drZava, v kateri ima ponudnik svoj sedeZ, ne izdaja takénih dokumentov,
bo narocnik namesto pisnega dokazila sprejel zapriseZeno izjavo pri¢ ali zapriseZeno
izjavo ponudnika, podano pred pravosodnim ali upravnim organom, notarjem ali
pristojnim organom poklicnih ali gospodarskih subjektov v drzavi, v kateri ima
ponudnik svoj sedeZ).

OPOMBA: Skupni ponudniki morajo izpolniti pogoj kumulativno,

Ekonomska sposobnost ponudnika

Noben od ponudnikovih odprtih transakcijskih raunov na dan pridobitve potrdila ni
bil blokiran iz razloga neporavnanih obveznosti iz davénega naslova, zakonskega
nasfova ali naslova sodnih izvrSb. Ponudnik v zadnjem poslovnem letu za katerega
lahko pridobi bonitetno oceno ni posloval z izgubo, kar dokazuje s svojo bonitetno
oceno, doloCeno na podlagi podatkov iz sistema Ebonitete.si. Na dan odpiranja
ponudb mora bonitetna ocena dosegati najmanj 5 ali boljSe.

Dokazila:

Ponudnik mora k ponudbi priloZiti potrdila poslovnih bank za vsak odprt
transakcijski racun iz katerih bo razvidno, da na dan izdaje potrdila ni bil blokiran iz
razlogov nastetih v prejsnji alineji. Potrdilo ne sme biti starejée od 30 dni od datuma,
ki je dolocen kot skrajni rok za oddajo ponudbe.

Podatke iz sistema Ebonitete.si pridobi najemodajalec po uradni dolZnosti.

Reference ponudnika

Da je ponudnik, ki oddaja ponudbo za samo izvajanje dejavnosti v zadnjih 5 {petih)
letih neprekinjeno izvajal gostinsko dejavnost. Pri tem se upo$teva obdobje
neizvajanja dejavnosti zaradi ukrepov za zajezitev epidemije COVID.

Odgovorne osebe novoustanovljenih pravnih oseb oziroma fizi¢nih oseb s.p., kot
referenco, morajo predloZiti izjavo, pod materiatno in kazensko odgovornostjo, da
imajo najmanj 5 let delovnih izkusenj v gostinstvu.

Dokazila:

Izpolnjen in datiran, Zigosan in podpisan Obrazec §t. 4 - Referen¢no potrdilo, s strani
narocnika ali izvajalca dejavnosti, ki podaja referenéno potrdilo za ponudnika. V
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12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

primeru samostojnega opravljanja dejavnosti, ponudnik opide in dokaZe nacin
opravljanja dejavnosti.

OPOMBA: Skupni ponudniki morajo pogoj izpolniti kumulativno,

Dokazilo o placilu vars€ine za resnost ponudbe

Dokatzilo, da je plaana varétina za resnost ponudbe v visini 10.000,00 EUR pred
oddajo ponudbe.

Poslovni nacrt

Poslovni naért je dokument, ki vsebuje krajSo, vendar celovito obrazloZitev
ponudnikove namere o najemu poslovnega prostora za izvajanje dejavnosti,
poslovanja in kori§¢enja teh nepremicnin.

Ponudnik pripravi poslovni nadrt, ki mora vsebovati:

o vsebinski/programski del {(vsebinska zasnova delovanja lokala, opis nameravane
ponudbe, v vsebinsko programskem delu naj ponudnik opredeli morebitne
standarde kakovosti, ki jih je pridobil, morebitne druge reference, ki jih je pridobil
skozi poslovanje v preteklih letih,...),

e finanéni del (program trZenja in ostali ekonomski dejavniki, predlog za morebitne
investicije v prihodnosti glede sredstev, ki jih namerava vlofiti in morebitni
terminski plan izvedbe teh investicij, ponudnik lahko pripravi tudi ponudbeni
predra¢un posameznih dejavnosti).

Potrdilo pristojnega Finanéne uprave Republike Slovenije o poravnanih davkih
in prispevkih

Potrdilo pristojne Finan¢ne uprave Republike Slovenije o poravnanih davkih in
prispevkih v skladu s predpisi v Republiki Stoveniji - potrdilo ne sme biti starejSe od
30 dni pred rokom za oddajo ponudb.

OPOMBA: Pogof mora izpolnjevati vsak od skupnih ponudnikov.

Ponudnik in z njim povezane fizi€ne in pravne osebe kot jih opredeljujeta Zakon
o gospodarskih druzbah ter Zakon o davku od dohodkov pravnih oseb (ZDDPO-
2) ne sme imeti neporavnanih zapadlih obveznosti do Obcine Piran in Javnega
podjetja OKOLJE Piran, d.o.o.
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Ponudnik mora predloZiti potrdila Ob¢ine Piran in Javnega podjetja OKOLJE Piran,
d.o.o., da teh zapadlih in neporavnanih obveznosti nima.

Dokazilo:

e Potrdila Ob¢ine Piran in Javnega podjetja OKOLJE Piran, d.o.o..

Ponudbo ponudnika, ki ne bo izpolnila vseh pogojev za priznanje sposobnosti, navedenih v
tocki 12. bo Javno podjetje OKOLJE Piran, d.o.0. zavrglo kot nepopolno.

13, _OSNOVNI KRITERIJI - MERILA, Ki SE UPOSTEVAJO PRI IZBIRI NAJUSTREZNEJSEGA
PONUDNIKA

Pri_izbiri najustreznejéega ponudnika bo Javno podjetie OKOLJE Piran, d.0.0. pri
ponudnikih, ki bodo izpolnjevali vse pogoje iz tocke »12. Obvezna vsebinag ponudbex,
upostevalo najvi§jo ponujeno najemnino.

14, SKLEP O IZBORU NAJEMNIKA

V primeru, da bo komisija za odpiranje ponudb pri pregledu ponudb ugotovila, da je katera
izmed prejetih ponudb nepopolna, ker ne izpolnjuje pogojev iz 12. to¢ke te razpisne
dokumentacije, bo ponudbo zavrgla.

Ponudniki bodo o izbiri najustreznejega ponudnika obve3eni v roku 15 dni po dnevu
odpiranja ponudb.

Na podlagi izvedenega postopka javnega poziva izda direktor druzbe sklep o izboru
najustreznejSega ponudnika.

Zoper sklep o izboru ni pritoZbe. Neizbrani ponudniki lahko uveljavljajo svoje pravice na
pristojnem sodiscu.

Na podlagi sklepa bo moral izbrani ponudnik v roku 30 dni od njegovega prejema skleniti
najemno pogodbo, sicer se Steje, da je od ponudbe odstopil. V tem primeru izbrani ponudnik
ni upravicen do vracila vplagane vari¢ine. Steje se, da je ponudnik od ponudbe odstopil, &e
ne prevzame posiljke, s katero mu je bilo poskusano vroditi sklep o izboru.
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15. PONUDBEN{ DEL
« Kazalo ponudbe (vzorec za ponudnike)
« OBRAZEC $t. 1 - Ponudba
« OBRAZEC 8t. 2 - Izjava o sprejemanju pogojev razpisne dokumentacije
« OBRAZEC §t. 3 - Izjava 0 sposcbnosti
« Potrdila poslovnih bank o odprtih transakcijskih raCunih
« Podatkiiz sistema Ehonitete.si
« OBRAZEC st. 4 - Referencno potrdilo
e OBRAZEC §t. 5 - Izjava o delovnih izku3njah v gostinstvu
« Potrdilo o placilu vars¢ine za resnost ponudbe
« Potrdilo o poravnanih obveznostih do Obcine Piran
« Potrdilo o poravnanih obveznostih do Javnega podjetja OKOLJE Piran, d.o.c.
» Poslovni nacrt
« Potrdilo Financne uprave RS o poravnanih davkih in prispevkih

» Pravni akt o sodelovanju (OPOMBA: pravni akt o sodelovanju je obvezen v primeru vec

oseb kot skupnih ponudnikov)
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Pooblascena oseba za podpis
pogodbe - zakoniti zastopnik

Funkcija pooblasdene osebe za
podpis pogodbe

Pooblascena kontaktna oseba
za tolmacenje ponudbe

Telefon pooblaséene
kontaktne osebe za tolmacenje
ponudbe

Telefaks pooblascene
kontaktne osebe za tolmadenje
ponudbe

Elektronski naslov
pooblaséene kontaktne osebe
za tolmacenje ponudbe

2. LETNA NAJEMNINA

Izjavljamo, da ponujamo letno najemnino za gostinski lokal na plaZi v PortoroZu, ki je predmet
javnega razpisa v visini EUR (brez DDV) in za
teraso v visini...........eeviieivivninvvene. EUR(brez DDV),

Najemnina se pred vsakim obrokom valorizira z indeksom rasti cen Zivijenjskih potrebi¢in, ki ga
objavi Statistiéni urad Republike Slovenije. Najemnino za leto 2026 je najemnik dolZan poravnati
ob podpisu pogodbe.

Izjavljamo, da smo seznanjeni s tem, da je potrebno letno najemnino za lokal pladati do 31.12.
tekoCega leta za prihodnje leto, na podlagi izstavljenega raéuna. Izjavljamo, da smo seznanjeni s
tem, da je najemnino za leto 2026 najemnik dolZan pladati ob podpisu pogodbe. Za leto 2026 se
plata sorazmerni del najemnine. Prav tako se ob koncu najemnega razmerja obra¢una zadnji
obrok sorazmerno z meseci v letu, ki niso bili obra¢unani.

|zjavljamo, da smo seznanjeni, da kot najemnik lahko izvedemo obnovo lokala le po projektu na
katerega mora dati Javno podjetje OKOLJE Piran, d.0.0. soglasje. Pri tem Javno podjetje OKOLJE
Piran, d.o.o. ne pripozna nikakrdnih koristnih vlaganj, razen ¢e se najemodajalec in najemnik ne
dogovorita drugace.

Izjavljamo, da smo seznanjeni, da smo kot najemnik v lokalu dolZni opravijati gostinsko dejavnost
restavracije, gostilne, okrepcevalnice, pivnice.
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Izjavljamo, da smo seznanjeni, da v ponudbi gostinskega lokala ni dovoljena prodaja sladoleda,
razen prodaje sladoleda v okviru menija oziroma kot priloga k zakljucenemu obroku.

Izjavljamo, da smo seznanjeni s tem, da se vplacana varscina za resnost ponudbe v visini
10.000,00 EUR upoteva pri placilu najemnine za leto 2026.

Izjavljamo, da smo seznanjeni s tem, da bo najemna pogodba sklenjena v obliki neposredno
izvréljivega notarskega zapisa in da bo stroske sestave te listine v celoti placal najemnik.

3.VELJAVNOST PONUDBE

NaZa ponudba velja do vkiju€no 3 mesece od dneva odpiranja ponudb,

4.1ZJAVLJAMO, DA:
- se strinjamo in sprejemamo vse pogoje iz razpisne dokumentacije;

- smo seznanjeni s stanjem gostinskega lokala, ki je predmet najema ter s stanjem opreme v
gostinskem lokalu;

- smo pripravljeni prevzeti zemijiCe in objekte v najemv obstojecem stanju;

- bomo nepremitnine uporabljali kot dober gospodar, upotevajo¢ turisticno, kulturno,
socialno in druzbeno okolje;

- bomo zemlji§¢e in objekte uporabljali v skladu z namenom predstavljenim v predloZenem
poslovnem nacrtu;

- bomo v primeru izbora skienili najemno pogodbo roku 30 dni od izbora;

- se strinjamo, da se znesek vplatane varicine za resnost ponudbe uposteva pri placilu prvega
obroka najemnine.

Kraj:
Datum:

(ime in priimek)

(podpis)

Navodilo: Obrazec &. 1 se priloZi ponudbi v enem izvodu. Obrazec mora biti izpolnjen, datiran,
Zigosan in podpisan s strani zakonitega zastopnika ponudnika. V primeru, da se na razpis prijavijajo
skupni ponudniki, podpiSe izjavo poslovodeCi ponudnik.
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Obenem izjavljamo, da:
¢ ponudnik in z njim povezane pravne in fizi¢ne osebe kot jih opredeljujeta Zakon o
gospodarskih druZbah ter Zakon o davku od dohodka pravnih oseb (ZDDPO-2) nimamo
neporavnanih zapadlih obveznosti do Obcine Piran in Javnega podjetja OKOLJE Piran,
d.o.o..
Prilagamo potrdilo Obcine Piran in Javnega podjetja OKOLJE Piran, d.0.0. o poravnanih
vseh obveznostih.

Kraj: Podpis:

Datum:

(oseba, ki je pooblaséena za
podpisovanje vimenu ponudnika)

Navodilo: Vsak ponudnik mora obrazec $t. 3 fotokopirati in izpolniti. V primeru, da se na razpis
prijavijajo skupni ponudniki, podpise izjavo vsak od skupnih ponudnikov. izjava mora biti datirana,
Zigosana in podpisana s strani osebe, ki je podpisnik ponudbe. PriloZeni podatki iz sistema
Ebonitete.si.
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4.

v obdobju od do
5.

v obdobju od do
Kraj:

Datum:

Podpis odgovorne osebe
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