Javno podjetje OKOLJE Piran, d.0.0., Arze 1 b, 6330 Piran, ki ga zastopa direktor druzbe
Alen RADOJKOVIC, spec.manag., mati¢na S$tevilka: 5105633000, ID & =za
DDV:SI73819174 (v nadaljevanju: najemodajalec)

in

(v nadaljevanju: najemnik) skleneta naslednjo

NAJEMNO POGODBO

1. ¢len
Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata, da:

- je najemodajalec na podlagi Pogodbe o podelitvi pravice rabe infrastrukturnega
objekta, ki je bila sklenjena 16.12.1994 z Obcino Piran, pridobil pravico upravljanja,
rabe in izkoriS¢anja obmoéja plaze v Fiesi;

- je najemodajalec na svoji spletni strani, v obdobju od 13.05.2019 do 03.06.2019,
objavil Javno zbiranje ponudb za oddajo v najem povriine dela plaZe in parkirnih mest
pred hotelom Barbara v Fijesi;

- da je najemnik oddal najugodnej$o ponudbo, ki je bila popolna, da jo je najemodajalec
obravnaval in sprejel;

2. dlen
Najemodajalec odda in najemnik vzame v najem povr§ino v Fiesi, v skladu s pogoji
doloCenimi v razpisu in sicer nepremiénine:

- parc. §t. 7711 in 181/3 obe k.o. Portoroz, ki v naravi predstavljata del obalnega pasu, ki se
uporablja kot sestavni del plaze ter del parcele §t. 109/1 in del parcele §t. 7712 obe k.o.
PortoroZ in ki v naravi predstavljata parkirna mesta. Povr$ina, ki se daje v najem je oznadena
na nacrtu povisin za oddajo v najem, ki je priloga te pogodbe.

Predmet najema na parcelni Stevilki 181/3 k.o. PortoroZ je najem nepozidanega zemljid&a.
Pozidan del navedene parcele ni predmet najema.

3. ¢len
Pogodba je sklenjena za dolocen ¢as 5 ( petih ) let in sicer od dneva sklenitve pogodbe dalje.

4. clen
Najemnina za predmet najema iz 3. ¢lena te pogodbe znasa EUR letno.
Najemnina se pred placilom vsakega obroka revalorizira z indeksom rasti cen Zivljenjskih
potrebsCin v preteklem obdobju. V primeru nespremenjenega oz. negativnega indeksa rasti
cen Zivljenjskih potrebs€in, ostane visina najemnine nespremenjena.
DDV ni vkljuéen v ceni in ga plada najemnik.

Izbrani najemnik je dolZan najemnino za prvo leto najema pladati ob podpisu pogodbe, v
naslednjih letih pa v dveh obrokih, od katerih zapade v pladilo prvi obrok 01.06. in drugi
obrok 30.09. vsako leto.



5. ¢len
V primeru zamude pri placilu najemnine je dolZan najemnik placati zakonite zamudne obresti.

6. ¢len
Najemniku so znani razpisni pogoji in lokacija predmeta oddaje. Najemnik se odpoveduje
vsem morebitnim bodo¢im zahtevkom iz tega naslova.

7. d&len
Najemnik je dolZan uporabljati najeto povrsino s skrbnostjo dobrega gospodarja.

Morebitna ureditvena in vzdrZevalna dela lahko najemnik opravlja le s predhodnim pisnim
soglasjem najemodajalca. V nasprotnem primeru gre za hujSo kiitev pogodbenih obveznosti,
ki je razlog za razdor pogodbe, najemnik pa je odgovoren tudi za morebitno $kodo.

Najemniku se ne pripoznajo nikakr$na koristna vlaganja v povrino, ki je predmet najema.

Najemnik je dolzan skrbeti za red in &isto¢o najete povrSine.
Najemnik je najeto povisino dolzan vzdrZevati, Cistiti in uporabljati na nacin, da ne ovira
ostalih obiskovalcev plaZe in parkiri§éa.

8. ¢len

Najemnik je dolZan vse vire hrupa prilagoditi dolo¢bam Uredbe o mejnih vrednostih kazalcev
hrupa v okolju (Uradni list RS, $t. 43/2018) ter zagotoviti, da bodo zvo&ne naprave usmerjene
proti morju. Zvo¢ne naprave lahko najemnik uporablja le v obsegu povrsine, ki jo ima v
najemu, glasba pa ne sme presegati obmodja te povr§ine. Kriitve te obveznosti se 3tejejo za
hujSe krSitve pogodbenih obveznosti, ki so razlog za razdor pogodbe, najemnik pa je
odgovoren tudi za morebitno $kodo. Morebitne kriitve teh obveznosti ugotavljajo sluzbe
najemodajalca z ustreznimi dokazi kot so meritve pooblaséenega izvedenca.

9. ¢len
Najemnik je dolzan sam in na lastne stroske pridobiti vsa morebitna ustrezna dovoljenja za
obratovanje in poslovanje najete povriine, ki je predmet te pogodbe.

Vsi strodki obratovanja, poslovanja, vzdrZevanja ter nadomestila za uporabo stavbnega
zemljis¢a bremenijo najemnika.

10. ¢len
Najemnik povrSine ne sme oddati v podnajem ali v souporabo tretjim pravnim ali fizi¢nim
osebam brez predhodnega pisnega dovoljenja najemodajalca. Kritve te obveznosti se stejejo
za hujSo kiSitev pogodbenih obveznosti, ki so razlog za razdrtje pogodbe, najemnik pa je
odgovoren tudi za morebitno $kodo.
Najemnik lahko parkirna mesta, ki so predmet te pogodbe uporablja samo za lastne potrebe. V
nobenem primeru jih ne sme trziti drugim obiskovalcem Fijese.



11. ¢len

Najemnik je dolZan po prenehanju najemnega razmerja oziroma v primerih, ko najemodajalec
razdre pogodbo, na dan prenchanja najemnega razmerja oziroma v petnajstih dneh od dneva
vroditve odstopne izjave najeto povrsino nepremiénino izprazniti ter jo izro&iti najemodajalcu;
prazno vseh objektov in naprav. V primeru zamude mora za vsak dan zamude pladati
najemodajalcu pogodbeno kazen in sicer v visini, ki je enaka 10% viSine meseéne najemnine.
Za vsak dan dodatne uporabe najete nepremicnine pa je najemnik dolZan pladati tudi
uporabnino, ki je enaka meseéni najemnini, deljeni s Stevilom dni v posameznem mesecu.
Najemnik se izrecno odpoveduje zahtevku za povragilo morebitnih lastnih vlaganj.

12. élen
Najemnik je dolZzan najemodajalcu omogogiti pregled povriine, vendar le ob primernem &asu.

13. ¢len
Najemodajalec lahko odstopi od najemne pogodbe oziroma odpove to najemno pogodbo iz
krivdnih razlogov in zahteva izpraznitev in izroCitev najete nepremiénine ob vsakem &asu, ne
glede na pogodbene in zakonske dologbe o trajanju najema in brez odpovednega roka &e
najemnik:

— Cejenajemnik v zamudi s placilom enega obroka najemnine za veé kot dva meseca,
— e najemnik ki$i Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju,
— uporablja povrsino v nasprotju z doloéili te pogodbe,

- parkirna mesta ne uporablja samo za svoje potrebe in jih trzi tudi drugim
obiskovalcem,

- ne uporablja povrSine kot dober in skrben gospodar, pri ¢emer nastaja ¥koda,

- moti in ovira pri opravljanju dejavnosti druge uporabnike in obiskovalce plaze,

- ne placa stroSkov obratovanja in poslovanja povrsine ali drugih obveznosti do
najemodajalca,

- brez predhodnega pisnega dovoljenja najemodajalca prepusti uporabo celotnega ali
posameznega dela povrSine tretji pravni ali fiziéni osebi.

Najemnik, v primeru odstopa od najemne pogodbe iz prej$njega odstavka, ni upraviden do
sorazmernega dela Ze vplaane najemnine.

Odstop od pogodbe mora biti pisen in vro€en s priporoéeno posiliko. Za vro&anje se smiselno
uporabljajo dolo¢be Zakona o pravdnem postopku in Zakona o izvr$bi in zavarovanju.
Najemnik izrecno soglasa, da lahko najemodajalec iz zgoraj navedenih razlogov odpove
najemno pogodbo in izrecno izjavlja, da bo v tem primeru najeto nepremi¢nino izpraznil in jo
izro¢il v neposredno posest najemodajalcu.

14. ¢len
Najemnik je dolzan rizike, ki izvirajo iz njegovega poslovanja in predstavljajo nevarnost za
premoZenje najemodajalca ali nevarnost za zdravje in Zivljenje obiskovalcev plaze in
parkiriS¢a, zavarovati in se odpoveduje uveljavljanju kakrinihkoli odskodninskih zahtevkov
zoper najemodajalca iz tega naslova.

Na zahtevo najemodajalca je najemnik dolZan predloZiti v vpogled zavarovalne police iz
katerih bo razvidno, da ima urejena zavarovanja iz prej$njega odstavka tega &lena.



Najemodajalec ni v nobenem primeru odgovoren za blago in stvari najemnika, kot tudi ni v
nobenem primeru odgovoren za morebitne poskodbe obiskovalcev plaZe in parkiri§éa, ki bi
bile posledice ravnanja najemnika.

15. ¢len
Pogodbeni stranki morebitne spore iz najemnega razmerja reSujeta sporazumno, v nasprotnem
primeru je za reSevanje sporov pristojno OkroZno sodisée v Kopru.

16. ¢len
Pogodbeni stranki s podpisom pogodbe prevzemata pogodbene pravice, obveznosti in
dolZnosti.

Pogodba zaéne veljati z dnem podpisa obeh pogodbenih strank.

17. ¢len
Stranki priznavata tej najemni pogodbi pravno naravo izvriilnega naslova skladno s 4. élenom
Zakona o notariatu, v zvezi z 20. a ¢lenom in 17. ¢lenom Zakona o izvr$bi in zavarovanju.

Najemnik kot zavezanec v skladu s 4. &lenom Zakona o notariatu izrecno soglasa z
neposredno izvrsljivostjo obveznosti glede pladila najemnine in stro$kov ter morebitnih
zamudnih obresti, glede izpraznitve in izroCitve nepremiénin v posest najemodajalcu zaradi
poteka veljavnosti najemne pogodbe ter glede plagila uporabnine in pogodbene kazni, kot je
to doloceno v tej pogodbi. Najemnik prav tako izrecno dovoljuje najemodajalcu, da lahko
odpove to najemno pogodbo iz krivdnih razlogov iz te pogodbe ter izrecno soglaa, da bo v
teh primerih izpraznil nepremiénine ter jih izro¢il najemodajalcu in mu poravnal morebitno
uporabnino ter pogodbeno kazen, v nasprotnem primeru pa soglada, da najemodajalec
neposredno vloZi pri pristojnem sodi§¢u izvrsilni predlog.

Piran,
Stevilka:
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Javno podjetje OKOLJE Piran, d.o.o.

Direktor druzbe:

Alen RADOJKOVIC, spec.manag,

Priloga:-naért povrsin, ki se daje v najem



